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HWZ Hochschule fir Wirtschaft Zirich, Lagerstrasse 5, 8021 Zirich
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SRED Herbstanlass, 1. Dezember 2021

18:00

O
APERO

18:30
O
BEGRUSSUNG

Prof. Dr. Peter Ilg, Geschaftsfithrer SRED

18:40
Konjunktureller Ausblick 2022
Dr. Klaus Abberger,

Letter Beretch Konjunkturumfragen, ETH Ziirich

19:10
O
SRED Datenanalyse:
Der Effekt der
Zweitwohnungsinitiative
auf Immobilienpreise
Dr. Dantel Steffen, FH Luzern

19:40 -20:45
O
FLYING DINNER
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SRED — Der Datenpool auf einen Blick

Kundenbasis wachst kontinuierlich

Kunden 2021

Abonnements-/Wiederkehrende Kunden
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SRED — Der Datenpool auf einen Blick

Datenstand wachst kontinuierlich:
295’515 Datensatze seit 2002

DATENBESTAND 3. QUARTAL 2021

125'842

169'673

m Einfamilienhauser

Eigentumswohnungen
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SRED — Der Datenpool auf einen Blick

Der Datensatz enthalt die wichtigsten Attribute zu Freihandtransaktionen im

Eigenheimmarkt

Objektstandort ktionsdetails

Liegenschaftsart Objekteigenschaften

Einfamilienhaus Grundstuckflache (EFH) Postleitzahl
Eigentumswohnung Kubatur (EFH) Ort inandtransaktion
Freistehend Nettowohnflache (ETW) Mikrolage

Baujahr Quartier

Anzahl Zimmer Bezirk

Anzahl Nasszellen Kanton

Anzahl Garagenplatze MS Region

Gebaudezustand Gemeindetyp

Qualitat / Standard
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SRED Herbstanlass, 1. Dezember 2021

SRED Datenanalyse: Der Effekt der Zweitwohnungsinitiative auf Immobilienpreise

Dr. Christian Kraft, Dr. Daniel Steffen, Hochschule Luzern
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Lucerne University of
Applied Sciences and Arts

HOCHSCHULE
LUZERN

Wirtschaft

Der kausale Effekt der Zweitwohnungsinitiative auf
Immobilienpreise
10 Jahre Zweitwohnungsinitiative: Ruck- und Ausblick

Dr. Daniel Steffen/Dr. Christian Kraft

Institut flr Finanzdienstleistungen Zug IFZ
Hochschule Luzern

FH Zentralschweiz =~ ‘accrebiven



Hochschule Luzern
Wirtschaft

Warum sollten wir uns mit Regulierungen befassen?
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Hochschule Luzern
Wirtschaft

Die Zweitwohnungsinitiative (ZWI)

= Verbot fir den Bau von Zweitwohnungen in allen Gemeinden mit
Zweitwohnungsanteil > 20% am Wohnungsbestand

= Ziele: Bezahlbarer Wohnraum flr Einheimische und Zersiedelung stoppen
= Knappe & uberraschende Annahme: 50.6% Ja-Stimmen

= Uber Nacht neue Regeln fiir einige Gemeinden: Die neuen Regeln sind direkt
nach der Abstimmung bindend
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Hochschule Luzern
Wirtschaft

Warum sollten wir uns mit der ZWI befassen?

™ Nicht betroffen von ZWI
I Betroffen von ZWI
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Hochschule Luzern

Wirtschaft

Warum sollten wir uns mit der ZWI befassen?

= 1 von 6 Schweizer Gemeinden (17%) durfen keine Zweitwohnungen bauen
> TI: 59%
> VS: 70%
» GR: 75%
> ZH: 0%

= Uber 16% der Wohnungen in der Schweiz sind Zweitwohnungen
> TI. 28%
> VS: 39%
» GR: 47%
> ZH: 8%

ZWI hat Potenzial fir enorme Verwerfungen lokaler Markte
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Hochschule Luzern

Wirtschaft

Zweiteilung des Marktes

Bestand vor ZWI:

= Altrechtliche Erstwohnungen:
Dirfen auch in Zukunft beliebig als Erst- oder Zweitwohnung benutzt werden

= Zweitwohnungen:
Dirfen auch in Zukunft beliebig als Erst- oder Zweitwohnung benutzt werden

Neubau nach ZWiI:

= Neurechtliche (Erst-)Wohnungen:

Wohnungen mit Baubewilligungen nach ZWI dirfen nur noch als Erstwohnungen
benutzt werden
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Starker voriubergehender Preiseinbruch
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Baubewilligungen fiir Einfamilienhduser

Panikartige Flut von Neubauprojekten?
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Keine auffallige Ausweitung des Bestandes
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Hochschule Luzern

Wirtschaft

Die ersten 10 Jahre nach der ZWI...

= Ziele der Initiative:
1. Zersiedelung stoppen
2. Bezahlbarer Wohnraum fur Einheimische

= Zu welchem Preis?
= Wirtschaftsabschwung und Arbeitslosigkeit
= Rechtliche Unsicherheit
= Vermogensverluste
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Hochschule Luzern
Wirtschaft

... und die nachsten 10 Jahre.

Weiterhin solide
interregionale
Nachfrage

Einheimische &
Auswartige
konkurrenzieren

Ausweichen auf
Neuwohnungsmarkt

Weiterer
Preisanstieg flr Zersiedelung
Einheimische

Preisanstieg auf
Neuwohnungsmarkt
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Q&A

dani.steffen@hslu.ch

www.hslu.ch/immobilien

www.hslu.ch/msc-re
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Konjunktureller Ausblick 2022

Dr. Klaus Abberger, Leiter Bereich Konjunkturumfragen, ETH Zrich
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Aktuelle Lage und Aussichten der Schweizer Wirtschaft:

Unternehmen lassen Pandemie zunehmend
hinter sich

Klaus Abberger




Ubersicht

= Die Perspektiven der Schweizer Wirtschaft: Die KOF
Herbstprognose

= Die aktuelle Lage der Schweizer Unternehmen
= Geschaftslage
= Vorprodukte
= Verkaufspreise
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BIP-Entwicklung in ausgewahlten Landern
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Vergleich von Welthandel und Industrieproduktion
wahrend der Finanz- und Corona-Krise

Welthandel Weltweite Industrieproduktion
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U.S. Realer Konsum

Index, Q4 2019 =100
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Vergleich KOF-Prognosen der Schweizer BIP-

Entwicklungen

Index (2019Q4=100)
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BIP-Entwicklung der Schweiz

Verwendungsseitig e Wachstumsbeitrage zum realen BIP
(in Prozentpunkten vom BIP)
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Sparen und Konsum
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BIP En

tstehungsseite

Wachstumsbeitrage zum realen BIP: Produktionsseite

(in Prozentpunkten vom BIP)
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Handel, Kommunikation, Transport & Gastgewerbe —— BIP (in %)

Finanz und sonstige wir tschaftliche Dienstleistungen
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Konsumentenpreise

Konsumentenpreise in der Welt
(Vorjahresteuerung, in %)
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Schweilzer Inflation aufgegliedert
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Zinsentwicklung in ausgewahlten Landern
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Aktuelle Lage der Schweizer

Unternehmen




KOF Geschaftslage
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KOF Geschaftslage
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KOF Geschaftslage




Verarbeitendes Gewerbe: Kapazitaten

Index, saisonbereinigt
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Deutschland: ifo Kapazitaten

Index, saisonbereinigt
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KOF Geschaftserwartungen
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KOF Geschaftserwartungen
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Vorprodukteverfligbarkeit

Restriktion: Verfligbarkeit von Waren, Vorprodukten und Betriebsmitteln

Grosshandel A

Verarbeitendes Gewerbe -

Baugewerbe A

Detailhandel 4

Projektierungssektor A

Dienstleistungsbranchen

Gastgewerbe -

Finanz- und Versicherungs- |
dienstleistungen

T T T

20 60
Anteil der Unternehmen, die von der Warenverfugbarkeit beeintrachtigt sind in %
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Restriktion: Verfugbarkeit von Waren, Vorprodukten und Betriebsmitteln

GH ohne Schwerpunkt (469)

GH Geréte Informations— & |
Kommunikationstechnik (465)

Handelsvermittlung (461) -

Herstellung elekt. Ausristungen |

@7

GH sonstigen Maschinen, |

Ausristungen & Zubehor (466)

GH Gebrauchs- & Verbrauchsgiitern |
(464)

GH landwirt. Grundstoffen & |
lebenden Tieren (462)

Maschinenbau (28) 4

Herstellung Textilien, Bekleidung, |
Leder & Ahnliches (13-15)

Herstellung Datenverarbeitungsg., |
elek. & optischen Erz. (26)

Bauinstallation & sonst. |
Ausbaugewerbe (43)

Herstellung Automobilen & —teilen, |
sonst. Fahrzeugbau (29-30)

Herstellung Chemie, Pharma, Kokerei |
& Mineraldlerz. (19-21)

Metallerz. & —bearbeitung, |
Herstellung Metallerz. (24-25)

Sonstiger Grosshandel (467) -

Herstellung Holz- & Papiererz.; |
Druck (16-18)

Hochbau (41) 1

Herstellung Mobel & sonst. W.,

Reparatur & Installation (31-33)

Herstellung Gummi- & Kunststoffw.,

nichtmetall. Miner. (22-23)

DH Lebensmittelorientiert (471, |
472, 478)

GH Nahrungsmitteln, Getranken & |
Tabakw. (463)

Herstellung Nahrungsmitteln, |
Getranken & Tabakw. (10-12)

DH Nicht-Lebensmittelorientiert |
(473-477, 479)

Tiefbau (42)

o+
N
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o
~
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Anteil der Unternehmen, die von der Warenverfligbarkeit beeintrachtigt sind in %

Wirtschaftsbereich

. Baugewerbe
. Detailhandel

Grosshandel

. Verarbeitendes Gewerbe
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Lieferfristen Grosshandel: Erwartungen
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Verarbeitendes Gewerbe: Vorproduktelager —
Beurteilung und Veranderung

Saldo, saisonbereinigt
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Verarbeitendes Gewerbe: Veranderung des
Auftragsbestands und der Produktion

Saldo, saisonbereinigt
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Personalmangel

Anteil, saison- und mittelwertbereinigt
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Preisplanungen

Index
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Erwartete Baupreise

Saldo, saisonbereinigt
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