NZZC

Der Immobilienmarkt der «Neuen Zurcher Zeitungy, 12. Oktober 2019

/|

www.nzzdomizil.ch

In Campocologno im siid-
lichen Puschlav wurde die
Kraftwerkzentrale Brusio
von 1902 bis 1910 unmittel-
bar an der schweizerisch-
italienischen Grenze zwi-
schen dem Trassee der
Berninabahn und dem
Poschiavino-Fluss errichtet.
Hugo Kopp riickte bei die-
ser als Postkarte verwende-
ten Aufnahme den sich an
der Durchgangsstrasse er-
hebenden Gebaudekom-
plex, der bei seiner Entste-
hung als grosstes Wasser-
kraftwerk Europas galt,
geschickt in den Mittel-
punkt. Damit betonte er
vielleicht ganz unbeabsich-
tigt, dass das leicht zur Kir-
che ansteigende Strassen-
dorf weitgehend von der
Stromproduktion und dem
am unteren Bildrand sicht-
baren Zollamt lebte. (holl.)

SCHWEIZERISCHE NATIONALBIBLIOTHEK, EIDGENOSSISCHES ARCHIV FUR DENKMALPFLEGE, ARCHIV HUGO KOPP

Bilderschatz der Schweizerischen
Nationalbibliothek

Die Graphische Sammlung der Schwei-
zerischen Nationalbibliothek verfiigt
iiber einen bedeutenden Bilderschatz.
Seit 1988 hiitet sie auch das Archiv des
Luftbildfotografen Hugo Kopp, der
von 1938 bis 1990 in Ziirich ein Studio
betrieb. Unsere Serie mit Kopps Flug-
aufnahmen wurde moglich dank der
Mithilfe der Nationalbibliothek.

Aus der Praxis

Coworking und Home-Office sind
noch keine Bedrohung fiir den
Biiroimmobilienmarkt. Doch Mieter
stellen heute hohere Anforderungen
an die Arbeitsplatzqualitit. 3
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Haus und Markt

Bescheidene Zunahme der Eigenheimkiufe

Fiir 2019 wird das Schweizer Wirtschafts-
wachstum auf rund 1,2% geschétzt. Im
néchsten Jahr soll es noch etwas hoher
liegen. Die Arbeitslosenquote wird mit
2,5% nahezu unverindert bleiben. Das
anhaltend positive Wirtschaftswachstum
und eine tiefe Arbeitslosenquote geben
Privathaushalten solide wirtschaftliche
Voraussetzungen, um eine langfristige
Investition in ein Eigenheim zu wagen.

Hypotheken noch nie so giinstig

Die Angste um eine Zinserhohung sind
aufgrund des sich abkiihlenden Wirt-
schaftswachstums in Europa ebenfalls
verflogen: Der 10-jahrige Zinssatz-
swap liegt bei gut —0,5%. Das heisst,
der Markt rechnet auch in den néchs-
ten zehn Jahren mit negativen Zinsen.
Untersuchungen der Ziircher Kanto-

Die tiefen Zinsen haben auch den
positiven Effekt, dass Kaufen wesent-
lich giinstiger als Mieten ist. Eine Studie
der Credit Suisse (CS) zeigt, dass eine
4,5-Zimmer-Eigentumswohnung im
Vergleich zu einer gleichwertigen Miet-
wohnung auf Vollkostenbasis knapp
20% giinstiger ist. Erst bei einem Hypo-
zinsniveau von 2% beginnt die Rech-
nung zugunsten der Mietwohnung zu
kippen. Ein Szenario, das aufgrund der
derzeitigen Zinserwartungen aber in
weiter Ferne liegt.

Im Swiss Real Estate Datapool
(SRED) werden die vergebenen Hypo-
theken fiir Eigenheime von den Banken
CS, UBS und ZKB erfasst. Vergleicht
man die Zahl der vergebenen Hypothe-
ken des Jahres 2018 mit den vergange-
nen zwOIf Monaten per 30. Juni 2019,

Regulator: Obwohl Kaufen derzeit giins-
tiger ist als Mieten, konnen sich nur 40%
der durchschnittlichen Haushalte in hun-
dert untersuchten Gemeinden eine neue
4,5-Zimmer-Eigentumswohnung leis-
ten. Erstaunlich ist allerdings vor allem
die kontinuierlich riickldufige Produk-

Veranderung der Marktliquiditat

Nach Regionen, Veranderung der Anzahl Transaktionen
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tion von Eigenheimen: Die Baubewil-
ligungen von Eigentumswohnungen lie-
gen mittlerweile 25% unter dem lang-
jahrigen Durchschnitt. Bei Einfamilien-
hausern betrégt die Differenz sogar 40%.
Aufgrund der Verknappung des An-
gebotes wird in diesem Jahr mit einem
Preisanstieg von 2% fiir Eigenheime
gerechnet. Auch die Daten des SRED
bestétigen das: Fiir Neubauten wurden
4% weniger Hypotheken vergeben, da-
fiir nahm die Vergabe an Hypotheken
fiir Altbauten um 6% zu. Es werden
also relativ wenige neue Einfamilien-
hduser gebaut, und bei den Wohnungen
gibt die Bauindustrie Mietwohnungen
den Vorzug.

Eine Betrachtung der Regionen,
in denen die drei SRED-Banken die
meisten Hypotheken vergeben, zeigt
die Treiber des Wachstums regional. In
der Abbildung wurde dabei die Anzahl
Transaktionen im Jahr 2018 mit jener
der 12-Monats-Periode per 30. Juni 2019

verglichen. Dieser gleitende Durch-
schnitt zeigt, dass vor allem die Regio-
nen Bern und Ziirich die Treiber des
Wachstums waren und iiber 8% zuge-
legt haben. Die fritheren Wachstums-
regionen Genfersee und Tessin stagnier-
ten hingegen. Die traditionelle Wachs-
tumsregion Baselbiet/Aargau verzeich-
nete sogar einen moderaten Riickgang
in der Hypothekenvergabe.

Wieder mehr Eigentumswohnungen?
Die Baubewilligungen im Mietwoh-
nungsbau sind in jlingster Zeit etwas
zuriickgegangen. Es wird spannend sein,
zu sehen, ob die Produktion der Eigen-
tumswohnungen wieder etwas zulegt.
Dies wiirde den Preisanstieg in diesem
Segment im kommenden Jahr etwas
démpfen und somit den Erwerb von
Wohneigentum nicht noch weiter er-
schweren.
Peter Ilg
Swiss Real Estate Datapool
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Die Arbeit beim Verkauf lhrer Immobilie nehmen wir Ihnen ab. P s, > M

Das Vergnugen aber teilen wir mit Ihnen. Denn es bereitet

uns Freude, lhnen den Weg zum Immobilien-Erfolg zu ebnen.

Engagiert, professionell und personlich. Damit Sie sich
entspannt auf die Abschlussfeier freuen konnen.
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