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EXECUTIVE SUMMARY SRED NEWSLETTER Q3 2015

Preisanstieg bei den Eigentumswohnungen

Der Datenpool umfasst aktuell 127’683 Datensétze zu Eigentumswohnungen und 99582 Datensatze zu
Einfamilienh&usern (Abbildung 1). Die Daten stammen aus den Hypothekarkreditfinanzierungen der CS,
UBS und Zurcher Kantonalbank seit 2002.

Gesamte Schweiz

Die Anzahl finanzierter Objekte ist gegenuber der Vorperiode insgesamt zuriickgegangen (Abbildung 2).
Wahrend die Anzahl finanzierter Einfamilienhduser dabei konstant blieb, waren 7.6% weniger
Handanderungen bei Eigentumswohnungen zu verzeichnen.

Verglichen mit dem Vorjahresquartal ging jedoch die Anzahl Transaktionen bei den Einfamilienhdusern mit
minus 11.4% starker zurlick als diejenige bei den Eigentumswohnungen (-3.8%).

Fur Eigentumswohnungen mussten, trotz weniger Transaktionen, um 2.8% hoherere Preise bezahlt
werden, als in der Vorperiode (Abbildunge 3). Die Preise von Einfamilienhausern gingen dagegen zurtick
(-2.1%). Dieser Riickgang wurde vor allem durch das obere Preissegement verursacht (Abbildung 4).
Der Anteil an Neubau-Transaktionen ist im Vergleich zur Vorperiode riicklaufig. Von 10 verkauften
Einfamilienh&usern ist aktuell nur noch eines ein Neubau. Damit setzt sich der langfristige Trend, dass
immer weniger Einfamilienh&user erstellt werden, fort (Abbildung 6).

Zentrumsregionen

In diesem Newsletter werden die finf Zentrumsregionen Ziirich, Bern, Baselbiet/Aargau, Genfersee und
Tessin vertieft dargestellt. Diese Regionen weisen die hdchste Marktliquiditat im Schweizer
Eigenheimmarkt auf. Um langfristige Trends besser zu erkennen, werden im Folgenden jeweils vier
Quartale zusammen mit dem Vorjahr betrachtet. In Abbildung 8 wird der Zeitraum vom 4. Quartal 2014 bis
zum 3. Quartal 2015 im Vergleich zur Periode vom 4. Quartal 2013 bis zum 3. Quartal 2014 verglichen.
Nachdem in der letzten Periode Basel die Talsohle erreicht hat und nun eine stabile Anzahl Transaktionen
aufweist, hat Genf in der aktuellen Periode nachgezogen und weist ebenfalls eine stabilie Anzahl
Transaktionen auf.

Die Region Bern hat gar den Turnaround geschafft. Die Anzahl Transaktionen hat deutlich um 6.5%
zugelegt. In Zirich und im Tessin ist weiterhin eine Abkihlung im Gange. In Zirich hat sich die Abkthlung
noch leicht verstarkt, wahrend sie sich im Tessin verlangsamt.

DATENBESTAND 3. QUARTAL 2015

99'582

127'683

m Einfamilienhauser

Eigentumswohnungen Abbildung 1

Swiss Real Estate Datapool Newsletter



MARKTUBERSICHT SCHWEIZ

LIQUIDITAT
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NEUBAUANTEIL* DER FREIHANDTRANSAKTIONEN
Eigentumswohnungen
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Abbildung 5
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VERANDERUNG DER MARKTLIQUIDITAT NACH REGIONEN

Veranderung der Anzahl Transaktionen*
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REGION BASELBIET/ AARGAU

LIQUIDITAT
Anzahl Transaktionen nach Objektart
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REGION ZURICH
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REGION BERN
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REGION GENFERSEE
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Anzahl Transaktionen nach Objektart
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REGION TESSIN
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Anzahl Transaktionen nach Objektart
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REGIONALISIERUNG

Die SRED Analyseregionen bestehen aus den funf liquidesten
Immobilienmérkten der Schweiz.

Die Einteilung wurde auf Basis von Gemeindegrenzen

vorgenommen.

Region Baselbiet/Aargau

Genfersee

Region Ziirich

Basel

Luzern )

Tessin
- N Locarno

Aarau Lupsingen Adiiswil
Aarburg Magden Aesch (ZH)
Aesch (BL) Maisprach Aeugst am Albis
Allschwil Metzerlen-Mariastein Affoltern am Albis
Anwil Mshiin Bachenbiilach
Arboldswil Mériken-Wildegg Bassersdorf
Arisdorf Muhen Birmensdorf (ZH)
Arlesheim Mumpf Bonstetten
Augst Miinchenstein Briitten

Basel Muttenz Blilach

Bittwil Nenzlingen Dietikon

Bennwil Niederdorf Dietlikon
Bettingen Niedergosgen Diibendorf
Biberstein Niederlenz Egg

Biel-Benken Nuglar-St. Pantaleon Erlenbach (ZH)
Binningen Nusshof Fallanden
Birsfelden Oberdorf (BL) Feusisberg
Blauen Oberentfelden Freienbach
Bockten Obergosgen Geroldswil
Boningen Oberwil (BL) Greifensee
Bottmingen Oftringen Hausen am Albis
Breitenbach Olsberg Hedingen
Brislach Often Herrliberg
Bubendort Oftingen Hirzel

Buchs (AG) Ormalingen Hombrechtikon
Buckten Pfeffingen Horgen

Bliren (SO) Pratteln Hitten

Burg im Leimental linau-Effretik
Buus Reinach (BL) Kappel am Albis
Daniken Rheinfelden Kilchberg (ZH)
Diegten Rickenbach (BL) Kloten
Diepflingen Rickenbach (SO) Knonau
Dittingen Riehen Kiisnacht (ZH)
Dornach Rodersdorf Langnau am Albis
Duggingen Rohr (SO) Lindau

Dulliken Roschenz Ménnedort
Egerkingen Rothenfluh Maur
Eppenberg-Woschn: Riimlingen Meilen

Eptingen Riinenberg Mettmenstetten
Erlinsbach (AG)  Rupperswil Ménchaltorf
Erlinsbach (SO)  Safenwil Nirensdorf
Ettingen Schafisheim Oberengstringen
Frenkendorf Schoftiand Oberrieden
Filllinsdorf Schonenbuch Oetwil am See
Gelterkinden Schonenwerd Oetwil an der Limmat
Gempen Seltisberg Opfikon
Giebenach Sissach Rapperswil-Jona
Grénichen Starrkirch-Wil Regensdorf
Grellingen Staufen Richterswil
Gretzenbach Stein (AG) Rifferswil
Hafelfingen Stiisslingen Rimlang
Hagendort Suhr Risschiikon
Hauenstein-lfenthal Tecknau Schlieren
Hemmiken Tenniken Schonenberg (ZH)
Hersberg Teufenthal (AG) Schwerzenbach
Himmelried Therwil stifa

Hirschthal Thiirmen Stallikon
Hochwald Titterten Thalwil
Hofstetten-Flih  Trimbach Uetikon am See
Holderbank (AG)  Uerkheim Uitikon

Holstein 1 \

Holziken Unterkulm Urdorf
Hunzenschwil Wahlen Uster

Itingen Waldenburg Volketswil
Kaiseraugst Wallbach Wadenswil
Kénerkinden Walterswil (SO) Wallisellen
Kappel (SO) Wangen bei Olten Wangen-Briittisellen
Kienberg Wenslingen Weiningen (ZH)
Kilchberg (BL) Wintersingen Wettswil am Albis
Kolliken Winznau Winkel

Kiittigen Wisen (SO) Winterthur
Lampenberg Witterswil Wollerau
Langenbruck Wittinsburg Zollikon
Laufelfingen Zeglingen Zumikon

Laufen Zeiningen Ziirich

Lausen Ziefen

Lenzburg Zofingen

Liedertswil Zunzgen

Liestal Zwingen

Lostort
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Zurich

Lugano

Region Bern Region Genfersee
Aarberg Ostermundigen Aclens Féchy Senarclens
Aefligen Radeffingen Aigle Forel (Lavaux) Sévery
PP ( a-Vill Founex Signy-Avenex
Amsoldingen Rubigen Allaman Froideville Soral
Bangerten Ridtligen-Alchenfliih Anires Geneve Sullens
Briswil Rumendingen Apples Genolier Tannay
Belp Riimligen Amex-sur-Nyon Genthod Tartegnin
Bern Rilti bei Lyssach Assens Gilly Thonex
Biglen Scheunen Aubonne Gimel Tolochenaz
Bolligen Schlosswil Avully Givins Trélex
Bremgarten bei Bem  Schiipfen Avusy Gland Troinex
Brenzikofen Schwendibach Ballens Gollion Vandoeuvres
Burgdort Seedorf (BE) Bardonnex Grancy Vaux-sur-Morges
Burgistein Seftigen Begnins Grens Vernier
Deisswil bei M. Spiez Bellevue Gy Versoix
Diemerswil Steffisburg Belmont-sur-Lausanne Hermance Vevey
Ersigen Stettlen Bernex Jongny Veyrier
Fahmi Tagertschi Berolle Jouxtens-Mézery  Veytaux
Ferenbalm Thierachern Biere Jussy Vich
Forst-Langenb. Thun Blonay La Tour-de-Peilz  Villars-Sainte-Croix
Fraubrunnen Toffen Bogis-Bossey Laconnex Villars-sous-Yens
Frauenkappelen Uetendorf Borex Lancy Villeneuve (VD)
u iih Bottens Lausanne Vinzel
Gelterfingen Uttigen Bougy-Villars Lavigny Vufflens-la-Ville
Gerzensee Vechigen Bourg-en-Lavaux Le Grand-Sacon. ~ Vufflens-le-Chateau
Golaten Walkringen Bournens LeMontsur-L.  Vullierens
Grafenried Wattenwil Boussens Lonay Yens
Wichtrach Bremblens Longirod Yvorne
Grosshochstetten  Wiggiswil Bretigny-sur-Morrens Luins
Gurbrii Wileroltigen Buchillon Lully (VD)
Gurmels Wohlen bei Bern Bursinel Lussy-sur-Morges
Gurzelen Worb Bursins Lutry
Hasle bei Burgdorf  Zauggenried Burtigny Marchissy
Hautiigen Zaziwil Bussigny Meinier
Heiligenschwendi Zoliikofen Bussy-Chardonney Mex (VD)
Heimberg Zuzwil (BE) Carouge (GE) Meyrin
Herbligen Cartigny Mies
Hilterfingen Céligny Mollens (VD)
Hindelbank Chancy Montherod
Iftwil Chardonne Montreux
Ittigen de-Bog Roll
Jaberg Chavannes-des-Bois Morges
Jegenstorf Chavannes-prés-Renens Morrens (VD)
Kappelen Chéne-Bougeries Noville
Kaufdorf Chene-Bourg Nyon
Kehrsatz Cheseaux-sur-Lausanne Onex
Kernenried Chexbres Pampigny
Kienersriiti Chigny Paudex
Kiesen Choulex Penthalaz
Kirchberg (BE) Clarmont Penthaz
Kirchdorf (BE) Coinsins Perly-Certoux
Kirchenthurnen Collex-Bossy Perroy
Kirchlindach Collonge-Bellerive Plan-les-Ouates
Koniz Cologny Prangins
Konolfingen Commugny Pregny-Chambésy
Krauchthal Confignon Presinge
Kriechenwil Coppet Préverenges
Laupen Corseaux Prilly
Lohnstorf Corsier (GE) Puidoux
Litzelfliih Corsier-sur-Vevey Pully
Lyss Cossonay Puplinge
Lyssach Cottens (VD) Renens (VD)
Mattstetten Crans-pres-Céligny Rennaz
Meikirch Crassier Reverolle
Mirchel Crissier Rivaz
Moosseedorf Cugy (VD) Roche (VD)
Motschwil Daillens Rolle
Mihleberg Dardagny Romanel-sur-Lausanne
Miihledorf (BE) Denens Romanel-sur-Morges
Miihlethurnen Denges Russin
Miinchenbuchsee Duillier Saint-George
Miinchringen Dully Saint-Légier-La Chiésaz
Miinsingen Echandens Saint-Livres
Muri bei Bern Echichens Saint-Oyens
Neuenegg Ecublens (VD) Saint-Prex
Niederhiinigen Epalinges Saint-Saphorin (Lavaux)
Noflen E i Ipice (VD)
Oberburg Etagniéres Satigny
Oberhofen am Thunersee Etoy Saubraz
Oppligen Eysins Savigny

Abbildung 26

Region Tessin
Agno Pura

Alto Malcantone  Riva San Vitale
Aranno Ronco sopra Ascona
Arbedo-Castione  Rovio

Arogno SantAntonino
Ascona Sant Antonio
Astano Savosa
Sementina
Bedano Sessa
Bedigliora Sonvico
Bellinzona Sorengo
Besazio Stabio

Bioggio Tegna
Bissone Tenero-Contra
Bogno Torricella-Taverne
Brione sopra Minusic Vacallo
Brissago Valcolla
Brusino Arsizio
Cademario
Cadempino Vezia
Cadenazzo Vico Morcote
Cadro

Camorino

Canobbio

Capriasca

Carona

Caslano

Castel San Pietro
Cavigliano

Certara

Chiasso

Cimadera

Coldrerio

Colina dOro

Comano

Croglio

Cugnasco-Gerra

Cureglia

Curio

Giubiasco

Gordola

Gorduno

Grancia

Gravesano

Gudo

Isone

Lamone

Ligornetto

Locarmo

Losone

Lugano

Lumino

Magliaso

Manno

Maroggia

Massagno

Melano

Melide

Mendrisio

Meride

Mezzovico-Vira

Miglieglia

Minusio

Monte Carasso
Monteceneri

Monteggio

Morbio Inferiore

Morcote

Muralto

Muzzano

Ponte Capriasca
Ponte Tresa
Porza
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